(S) schep>

makelaars>

Beknopte verkoopinformatie
Hogedljk 6
2445 BC Aarlanderveen

Verkoop: Hogedijk 6 Aarlanderveen



A
sche
< ﬁ makelo'grs>
Kenmerken

Object omschrijving:
Uniek paardenbedrijf met binnenrijhal op 4,5 hectare nabij Aarlanderveen

Op een prachtige landelijke locatie aan de Hogedijk in Aarlanderveen ligt dit veelzijdige
paardenbedrijf met bedrijffswoning, uitgebreide stallen en ruim 4,5 hectare eigen grond.

Het woongedeelte van de boerderij is eenvoudig en heeft circa 164 m> woonoppervlakte het
voormalige koeiendeel is nu in gebruik als opslagruimte.

De rijhal met paardenboxen is ideaal voor mensen die niet van regen houden, de paardenstallen
en de rijpak maar ook de kantine en de poetsplaatsen zijn onder het zelfde dak. Ook voor te
mesten hoef je hier niet naar buiten de mestketting onder de boxen door scheelt veel
kruiwagenwerk.

De rijhal van 20 x 40 m is gebouwd in 2000 en de paardenstal heeft mooie 18 paardenboxen (2 x
9 met een ruime afmeting van 2,75 m bij 4 meter. De paardenstal heeft een ruime gang met
rubberen tegels, en heeft een rondgaande mestketting.

Verdere opstallen die aanwezig zijn:
Hooiberg / dichte loods van 10 x 10 = 100 m?

2x Paardenstal/loods van ruim 12 x 7,7 totaal 190 m?
Opberg / stroloods van 14 x 20 = 280 m?

Het betreft een compact erf met direct naast gelegen weiland, het land betreft klei op veen, met
een draagkrachtige kleipakket. Ideaal voor de paarden.

De combinatie van gebouwen, erf en weilanden maakt dat het bijzonder geschikt is voor een
paardenhouderij, training, pensionstalling of een andere hippische bedrijfsvoering.

De totale oppervlakte bedraagt circa 45.609 m?
Kenmerken
e Paardenbedrijf met bedrijfswoning
e Energielabel F
e 4,5 hectare eigen grond
e 164 m?woonruimte
e Ruim 2.000 m? externe bedrijfs-/stalruimte
e 18 luxe paardenboxen
e Landelijke ligging in het Groene Hart
e Geschikt voor diverse hippische bedrijfsdoeleinden
e (Goede combinatie van wonen en werken

Een compleet paardenbedrijf op een royaal eigen erf, met de ruimte en voorzieningen om een
professionele hippische onderneming te voeren.
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Kadastraal bekend:

Gemeente: sectie: nummer:
Aarlanderveen A 3616
Aarlanderveen A 209
Aarlanderveen A 2073

Totaal: 45.609 m?

Perceel: ALD0O A 209

4 Perceelopperviakte: 19.450 m?

@  Gemeentenaam: Aarlanderveen
Omgevingsloket (DSO)
Kadastraal Product aanvragen

Opperviakte opstallen:
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groot:
9.735 m?
19.450 m?
16.424 m?

Beschrijving Aantal m?2
Gebruiksopp. Wonen Ca. 1642 m?
Gebruiksopp. Overig inpandige ruimte(n) Ca. 1825 m?
Gebruiksopp. Gebouwgebonden buitenruimte(n) Ca. 0 m?
Gebruiksopp. Externe bergruimte(n) Ca. 20330 m?
Totale Vioer Oppervlakte: Ca. 3467 m?
Bruto Inhoud Woonfunctie: Ca. 11909 m?
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Bestemmingsplan:
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Naam bestemmingsplan: Buitengebied Aarlanderveen

Bestemmingsplan: Gemeente Alphen aan den Rijn

Vastgesteld: 11-07-2013
Bestemmingen agrarisch
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FOTOREPORTAGE
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Foto 7 — Binnenrijbaan - overzicht
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Foto 11 - Weiland en erf

Foto 1 - Luchtfoto omgeving en ligging Foto 14 - Luchtfoto agrarisch landschap
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Reglstratlenummer Datum registratie Geldig tot

Energielabel woningen 3300E5452 I0-05-2026 I0-D5-2036

Deze woning
heeft energielabel

FA9.83F kWh'ml cenengie ui fessiele brandwotliong

G NE B A+

| 380 | 335 | 250 250 1180 | 160
Isolatie van uw woning Installaties in uw woning
ﬁf Gevels [ - | Verwarming  HR-107 ketel

@ Daken 2
v
Ay ramen L
n- Bultendeuren [ — |

‘m- Gevelpanelen Niet van toepassing

\Warm waber Combitoestel

Zonneballer Geen zonnebailer

Ventilatle Matuurlijke ventilatie via ramen enfof roosters
Koeling Geen koeling

Zonnepanelen Geen zonnepaneken

my & Q" . Hi>

Batterijopslag  Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

FEA
Warmteverlies ﬁ C0,-ultstoat (kg €O, eq/m?)] 76,03

Uy warcniing
249,37 kW h/md

Aandeel hernleuwbare energle [%)] o0
« e Z

winzl Wit

WAL 220 e

wiilies doel: aerliis
Standaard voor E‘ Kans op hege binnentemperaturen in de zomer groot
woningisolatie

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Hogedijk &
20458C Aarlandervesn

Bouwjaar Weoningtype

1880 Vrijstzande woning

Gebrulksopperdakte - Energieadviseur
128 m! ( ] DF Klapwijk
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Uw gespecialiseerde
makelaar staat voor
u klaar

Heeft u interesse in dit object? Wilt u
meer informatie of een bezichtiging

plannen? Wij helpen u graag.

Harold van Rooij

06 - 514199 56

h.vanrooij@schep.nl
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