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Informatie bij het rapport

Bij HomeSwitchersis een NEN 2580 meetrapport opgesteld, waarin de gebruiksvlakken per
bouwlaag en/of bijzondere ruimtes gescheiden worden weergegeven.

Het meetrapport is opgesteld volgens de richtlijinen NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlaktes en inhoud

van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, met inbegrip van het correctieblad
NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

De meting vond plaats op de datum vermeld op de voorpagina, waarbij de afmetingen van alle
ruimtes werden gemeten en genoteerd en gecontroleerd op functioneel gebruik;

Indien de gebouwscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is
voor de maatvoering het hart van de muur aangehouden;

Beschrijving Aantal m*:
Gebruiksopp. Wonen Ca. 537,10 m*
Gebruiksopp. Overig inpandige ruimte(n) Ca. 154,30 m?
Gebruiksopp. Gebouwgebonden buitenruimte(n) Ca. 1,30 m?
Gebruiksopp. Externe bergruimte(n) Ca. 376,00 m?
Totale Vloer Oppervlakte: Ca. 691,40 m*
Bruto Inhoud Woonfunctie: Ca. 2937,04 m’

HomeSwitchers

Herenstraat 17, 2271 CA Voorburg

15.10.2025.
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Informatie bij het rapport

Bij het vaststellen van de vloeropperviakte en inhoud is gebruikgemaakt van de NEN
2580:2007 NL, betreffende ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en
bepalingsmethoden’, inclusief correctieblad C1:2008 en, indien relevant, volgens de NTA 2581
‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580'.

Een meetcertificaat voorkomt onduidelijkheden en discussies door het hanteren van de juiste
vierkante meters. In de meeste gevallen wordt een meetcertificaat toegepast bij het vaststellen
van de huurprijs van een object. Het brengt ook duidelijkheid bij het bepalen van een aankoop- of
verkoopprijs. Een meetcertificaatis tevens handig voor hetverdelenvan bijvoorbeeld servicekosten,
interne kostenverrekeningen of het inrichten van facility management.

Met een NEN 2580 meetcertificaat kan de verdeling van de (algemene) vierkante meters naar
gebruiksfunctie en verschillende gebruikers of huurders verduidelijkt worden. De belangrijkste
eenheden voor het weergeven van oppervlakte zijn:

BVO - Bruto Vloeropperviakte;

NVO - Netto Vloeroppervlakte;

WO - Verhuurbaar Vloeroppervlakte;

GO - Gebruiksoppervlakte.

In de meeste gevallen wordt een meetrapport opgesteld om het verhuurbare vloeropperviak,
het VWO, te bepalen. Een meetrapport is een gecertificeerde rapportage van een meting van de
oppervlakten van ruimtes of groepen van ruimtes van een gebouw of groep gebouwen, bestaande
uit een of meer meetcertificaten met bijpbehorende meetstaten en (vlak)tekeningen, aangevuld

met uitleg over het verstrekte type meetcertificaat en een opsomming van de uitgangspunten,
voorbehouden en aannames.

Meetcertificaten worden onderverdeeld in drie typen:
- Meetcertificaat A
- Meetcertificaat B
- Meetcertificaat C

Metdezedrie verschillende typen meetcertificaten wordet, bijverschillende uitgangspunten,
het onderscheid duidelijk met betrekking tot de betrouwbaarheid van een meting.
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Vergelijking tussen de verschillende opperviakten

De afbeelding is een vereenvoudigde relatie tussen vloeroppervlakten onderling gegeven. Het
gaat om een kwalitatieve vergelijking en mag niet horizontaal worden gelezen.

Vides en schalmgaten Vides en schalmgaten Vides en schalmgaten Vides en schalmgaten
NVO van Gebouwgebonden Gebouwgebonden
gebouwgebonden buitenruimten buitenruimten
burtenruimten (2.1.3) (2.1.3)

(433en434)

TO (4 4) van gebouw-
gebonden buitenruimten

BVO van een gebouw NVO van een gebouw GO van een gebouw Ruimten voor gebouw-
(4232) (432) (454) installaties (2.2 12)
Ruimten voor verticaal
verkeer (2.2.9)
Nuttige opperviakie * Parkeerruimte
VWO van een gebouw
(46.3)
Scheidingsconstructies Scheidingsconstructies
tussen gebruiksfuncties tussen gebouwfuncties
Niet-toegankelijke Niet-toegankelijke
leidingschachten leidingschachten
Statische bouwdelen Statische bouwdelen

Glaslijncorrectie (4.6)

Ruimten lager dan 1,5 m Ruimten lager dan 1,5 m

BBMI - NEN 2580 meetrapport - www.homeswitchers.nl
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Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte (BVO) is de oppervlakte gemeten op vloerniveau langs de buitenomtrek
van de scheidingsconstructies van een ruimte of groep ruimten. Bij het meten van grenzende
binnenruimtes wordt gemeten tot het hart van de scheidingsconstructie, en bij grenzende
buitenruimtes wordt de scheidingsconstructie volledig toegerekend aan de BVO van de
binnenruimte. Schalmgaten of vides groter dan of gelijk aan 4 m2 worden niet meegerekend in de
BVO.

De BVO van een gebouw is de som van de BVO’s van alle binnenruimten, inclusief trapgaten,
liftschachten en leidingschachten. Vrijstaande uitwendige kolommen van 0,5 m? of groter worden
ook meegerekend. De oppervlakte van losstaande bijgebouwen, zoals schuren en bergingen,
wordt niet tot de BVO van het hoofdgebouw gerekend. Gebouwgebonden buitenruimtes zoals
loggia’s, balkons en dakterrassen worden niet tot de BVO van een gebouw gerekend, maar tot het
losstaande begrip ‘BVO van overdekte gebouwgebonden buitenruimten van een gebouw’ of ‘BVO
van niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimten van een gebouw'.

Nettovloeroppervilakte (NVO)

De nettovloeroppervlakte (NVO) is de opperviakte gemeten op vloerniveau tussen de
scheidingsconstructies van afzonderlijke ruimten. Bij de bepaling van de NVO worden bepaalde
oppervlakten niet meegerekend, zoals delen van vloeren met een netto-hoogte kleiner dan 1,5 m,
schalmgaten of vides groter dan 4 m?, vrijstaande kolommen of dragende wandschijven groter
dan 0,5 m?, en niet-toegankelijke leidingschachten groter dan 0,5 m=.

De NVO van een gebouw is de som van de NVO's van alle binnenruimten, inclusief trapgaten,
liftschachten en toegankelijke leidingschachten. De NVO van overdekte en niet-overdekte
gebouwgebonden buitenruimten van een gebouw wordt ook berekend als de som van de NVO'’s
van alle respectievelijke buitenruimten.

De gebruiksoppervlakte (GO) is een maat die in het Bouwbesluit wordt gebruikt en de oppervlakte
van een ruimte of groep ruimten op vloerniveau aangeeft, die geschiktis voor het beoogde gebruik.
Om de GO van een gebruiksfunctie te bepalen, moeten enkele stappen worden doorlopen, zoals
het bepalen van de ruimten die tot de gebruiksfunctie worden gerekend, het bepalen van de
oppervlakten die buiten beschouwing moeten blijven en het berekenen van de opperviakte
van de resterende ruimte. Voor de GO van een gebouw moeten de GO's van de afzonderlijke
gebruiksfuncties bij elkaar worden opgeteld.

BBMI - NEN 2580 meetrapport - www.homeswitchers.nl
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Gebruiksoppervlakte (GO)

De gebruiksoppervlakte (GO) van een ruimte of groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten
op vloerniveau, tussen de opgaande scheidingsconstructies. Bij de bepaling van de GO worden
bepaalde elementen niet meegerekend, zoals delen van vloeren met een netto-hoogte kleiner dan
1,5 meter, liftschachten, trapgaten en dragende binnenwanden.

Bij het bepalen van de GO van een gebruiksfunctie worden buitenruimten niet meegerekend, tenzij
ze als verblijfsgebied zijn aangemerkt. De GO van overdekte en niet-overdekte, gebouwgebonden
buitenruimten wordt op verschillende manieren gemeten.

Gemeenschappelijke verkeersruimten moeten worden meegenomen bij de bepaling van de GO,
maar er zijn uitzonderingen voor gemeenschappelijke verkeersruimten die leiden naar zelfstandige
eenheden van woon- en logiesfuncties. Gemeenschappelijke bergingen en installatieruimten
worden doorgaans niet toegedeeld aan de woon- of logiesfunctie.

In situaties waarbij een dak verder doorloopt dan het gedeelte van het gebouw dat wordt gebruikt
voor activiteiten, telt de vioeroppervlakte onder het gehele dak niet mee bij de bepaling van de
GO.

Inhoud

Debruto-inhoudvaneenruimte of groep vanruimtenwordtbepaald door de brutovloeroppervlakte
(BVO)tevermenigvuldigen met de brutohoogte en de oppervlaktenvanvides en schalmgaten groter
dan of gelijk aan 4 m2. De hoogte van een niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt
gesteld op 1,5 meter vanaf de bovenkant van de afgewerkte vloer. Als de ruimte aan de onderzijde
niet aan een andere binnenruimte grenst, wordt de brutohoogte ter plaatse vermeerderd met de
afstand tussen de bovenkant en onderkant van de vloerconstructie.

De bruto-inhoud van een gebouw is de som van de bruto-inhouden van alle binnenruimten die tot
het gebouw behoren. De bruto-inhoud van overdekte gebouwgebonden buitenruimten van een
gebouw is de som van de bruto-inhouden van alle overdekte gebouwgebonden buitenruimten die
tot het gebouw behoren. De bruto-inhoud van niet-overdekte gebouwgebonden buitenruimten
van een gebouw is de som van de bruto-inhouden van alle niet-overdekte gebouwgebonden
buitenruimten die tot het gebouw behoren.
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MEETSTAAT GEBRUIKSOPPERVLAKTEN EN
MEETRAPPORT GEBASEERD OP DE NEN 2580:200

MEETCERTIFICAAT

10.10.2025. Meethedrijf HomeSwitchers Woning Eandiarinr Masssasiinas 4

15.10.2025. Breeveld 7 Mz anaraning an rimbagabesd 9o dcatia

SKB-15.10.2025 -BRE-7 Opnemer Daan V/d Graaf 3445 BA Woerden wmm

Op locatie gecontroieerd en ingemeten  Status Definitief it .

PICK & CLIENT AT SrEY TR SOOI Oy GOV g aioor oe WS witgeqese VT SRGESEN  Srereten varmmeetraomoer oipens S SRRERRE i covrectindlma CESRRT i commliratie et

3 ¢ redeise Tee e enaen gedrui Sonmeriak fe wominmen sorpens MELSERET an g Tleerinsiruetie depalem v Srthond wominges Soipens AUEALSRIET i o SR versies
vartgesreld docr A MG matedaar, Masigoed SR eresiaing A e £ O Y maraningeh ST

Hoogte<1.5m Verticaal Verkeer NVD OIR GGBOD GO Externe INHOUD
Bruto vioer- arn RUIMTE met Vides 1 LT fin Eruto Bt
; G g L o =
opperviakte e beperkte stahnogte toegankeike nmten 3l Verk Netto Viceroppenvizkien | COverige inpandige nimte ﬂehu}'tve\rl:::::::m Externe buitenrisimie inhoid woning inhoud extemne
|emed. Vides. wte. >4 m2 | io ] <150'm sham il - = m? m’
Begane Grand 569,70 68,30 0,00 6,10 384.00 501,40 141,60 1,30 0,00
Tussenverdieping 27,20 16,00 9,30 0,00 11,20 11,20 0,00 0,00 0,00
le Verdieping 221,50 B4, 20 56,60 2,20 141,50 157,30 0,00 0,00 0,00
Vliering 108,50 108,50 77,60 12,10 0,00 0,00 12,70 0,00 0,00
Koetshuis Bg 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10,00 173,50
Koetshuis le 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 59,10
Hooiberg Bg 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 83,90
Hooiberg 1e 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 59,50
Procentueel tov BVO 100.00% 29 B5% 15 498% 2,20% 57,95% 70,12% 16,65% o14% 40,57%
TOTALEN 926,90 277,00 143,50 20,40 537,10 345,50 154,30 1,50 376,00 2937,04 148124
TOTALEN WONING 691,40
(@ 2025 - HomeSwitchers - wwnw. homeswitchers.nl Publicatie, geheel of gedeeitelijk van dit rapport is slechis toegestagn indien en voor zover nadrukkelijk in dit rapport vermeld, ofvel na schriftelijke toestemming van HomeSwitchers
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